
GAA Online
Basisinformationen zum 
Berliner Immobilienmarkt

(Stand 04/05)

• Zum Weiterblättern der Präsentationsfolien die RETURN-Taste 
bzw. die BILD↓ -Taste drücken oder die linke Maustaste 
betätigen

• Zum Zurückblättern der Präsentationsfolien die ← -Taste 
(Backspace) bzw. die BILD↑ -Taste drücken oder die rechte 
Maustaste betätigen

• Zum vorzeitigen Beenden ESC-Taste drücken
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GAA Online

26. Februar 2005

Geschäftsstelle des
Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin

Basisinformationen 
zum Berliner 

Immobilienmarkt
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Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des

Informationsbasis Kaufpreissammlung
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AKS Berlin
Automatisierte Kaufpreissammlung

Bodenricht-
werte

Berichte

GFZ Koeffizient
0,8 0,4176
0,9 0,4716
1,0 0,5246
1,1 0,5767
1,2 0,6277
1,3 0,6777
1,4 0,7268

GFZ Koeffizient
0,8 0,4176
0,9 0,4716
1,0 0,5246
1,1 0,5767
1,2 0,6277
1,3 0,6777
1,4 0,7268

Daten zur
Wertermittlung

Gutachten

über den 
Verkehrswert

des Grundstücks
Unter den Linden 

Gutachten

über den 
Verkehrswert

des Grundstücks
Unter den Linden 

Gutachten Auskünfte



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des

www.Gutachterausschuss-Berlin.de
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1998
Entscheidung zur Realisierung 
des Internetauftritts GAA Online
2000
Start der Testphase ohne 
ePayment
2002
Start des ePayments
2005
Einzelauskunft AKS Online



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des

Konzept

Konverter

BRW CD-ROM

BRW OnlineAKS Online

Kaufpreissammlung

AKS Berlin

Synchronisation

Fachnetz

Internet

ePaymentKernanwendung
(HTML-Seiten, Online Shop, 

Warenkorb, Funktionalitäten etc.)

GAA Online

Produkt-
verwaltung

Nutzer-
verwaltung

Fachadministration
GAA Online, AKS Online
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WebMapService
OGC-konform

Zugriffszähler

Geschäftsmodell
SenStadt ⇔ Portalanbieter

WebMapService BRW Online

BRW Online

Portalanbieter

Geschäftsmodell
Nutzer ⇔ Portalanbieter

GAA Online

ePayment

Einzel-
Onlinezahlung,

Geldbörse
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Geschäftsstelle des
Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Redaktioneller Teil
AntragserviceAntragservice

Berichtigungs-
service
Berichtigungs-
service

GAA Online 
Newsletter
GAA Online 
Newsletter

Veröffentlichungs-
service
Veröffentlichungs-
service

GAA AktuellGAA Aktuell



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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BRW Online - Bodenrichtwert per Mausklick

31.12.199531.12.1995
31.12.199631.12.1996

31.12.199731.12.1997

1.1.19991.1.1999

1.1.20001.1.2000

1.1.20011.1.2001

1.1.20031.1.2003
1.1.20021.1.2002

1.1.20041.1.2004

1.1.20051.1.2005



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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AKS Online – Kaufpreissammlung im Internet

Immobilienpreis-InfoImmobilienpreis-Info

Einzelfall-Auskunft
(voraus. ab Mitte 2005)

Einzelfall-Auskunft
(voraus. ab Mitte 2005)



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Weitere Online-Produkte

Umsätze
Fallzahlen
Umsätze
Fallzahlen

Teilauszüge
Marktbericht
Teilauszüge
Marktbericht

Spezielle
Teilmärkte
Spezielle
Teilmärkte

Ad hoc
Marktreport
Ad hoc
Marktreport

Daten zur 
Wertermittlung
Daten zur 
Wertermittlung



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Bestell-Produkte

Bodenrichtwerte 01.01.2005

BodenrichtwertatlasBodenrichtwertatlas

Bericht über den Berliner 
Grundstücksmarkt
Bericht über den Berliner 
Grundstücksmarkt

Bodenrichtwert 
CD-ROM
Bodenrichtwert 
CD-ROM



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Zahlungsarten in GAA Online

Einzeltransaktion mit
- elektronischen Lastschriftverfahren (ELV)
- Kreditkarte (KKE)
PrePaid-Zahlungsmodell Geldbörse
Einzahlung Bonus Guthaben

50,00 € 0% 50,00 €
250,00 € 10% 275,00 €

2.000,00 € 20% 2.400,00 €



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des

Prozess-Schema der Onlinezahlung

GAA Online

Berlin.de
Konto

Nutzer-
bank

Nutzer

Produktauswahl

Datenübermittlung
Zahlformular

Kreditkartendaten Lastschrift Einreichung

GutschriftMeldungMeldung

Meldung OK Meldung OK

Auslieferung des Produkts

Kreditkartenacquirer
Plausibilitätsprüfung
Prüfziffernprüfung

Eingabe:
An-
meldung
Konto/
Karten-
nummer

mtl. Offline
Gutschrift
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Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Rechtliche Rahmenbedingungen

Gesetzgebung zum Fernabsatz
§ 312b BGB ff (vormals Fernabsatzgesetz)
§ 355 BGB (Widerrufsrecht)
§ 356 BGB (Rückgaberecht)
BGB-Informationspflichten-Verordnung

Steuerrecht
Prüfung nach steuerbaren Produkten
ggf. Anwendung des UStG

Datenschutz, Risikoanalyse und Sicherheitskonzept
Allgemeine Geschäftsbedingungen



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des

 2005 Senatsverwaltung für Stadtentwicklung - III E GSt -

Erfahrungen ePayment

Akzeptanz bei GAA Online Klientel sehr hoch
ELV mit 73% favorisiert (Stand 2004)
Rücklastschriften und Charge Back nur bei 
insgesamt 0,6% des Gesamtumsatzes und 0,7% 
der Transaktionsanzahl (Stand 2004)
Keine betrügerischen Absichten oder Angriffe 
aufgetreten
Ausreichender Support schafft Kundenbindung



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Zeiteinsparung durch ePayment
Monatlicher Aufwand in Stunden im Vergleich zur 

manuellen Rechnungsstellung  über Profiskal

9 h 10 h

63 h

96 h

2004 1. Quartal 2005

ePayment
manuell



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Weitere Erfahrungen
Entlastung der Geschäftsstelle durch Reduzierung 
von Regel- oder Wiederholungsanfragen
Vereinfachung des Informationstransfers
Entlastungen der Landeshauptkasse durch Wegfall 
Mahnungswesen, Inkasso etc.
Kostendeckung der technischen 
Gesamtbetriebskosten des Internetauftritts

2002: 33%
2003: 54%
2004: 81%

1.Quartal 2005: rd.98%



Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des

 2005 Senatsverwaltung für Stadtentwicklung - III E GSt -

Transaktionen
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Gutachterausschusses für Grundstückswerte in Berlin
Geschäftsstelle des
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Meine Visitenkarte

Dipl.-Ing. Kersten Schultz
Tel.: (030) 9012-4841
kersten.schultz@senstadt.verwalt-berlin.de
www.gutachterausschuss-berlin.de

Dipl.-Ing. Kersten Schultz
Tel.: (030) 9012-4841
kersten.schultz@senstadt.verwalt-berlin.de
www.gutachterausschuss-berlin.de



Ende der Präsentation
Ich danke für Ihr Interesse
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