GAA Online
Basisinformationen zum
Berliner Immobilienmarkt

(Stand 04/05)

« Zum Weiterblattern der Prasentationsfolien die RETURN-Taste

bzw. die BILD| -Taste drucken oder die linke Maustaste
betatigen

« Zum Zuruckblattern der Prasentationsfolien die — -Taste

(Backspace) bzw. die BILD 1 -Taste drucken oder die rechte
Maustaste betatigen

« Zum vorzeitigen Beenden ESC-Taste drlucken

[0 2005 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - Ill E GSt -




i = Berlin
© | Geschiftsstelle des TTHH e

Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

GAA Online

R R R R S mﬂmgmm

G

R I e

R T G A e

0 2005 Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung - 1ll -



~ | Geschiftsstelle des

e Berlin
AL RN

Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

Informationsbasis Kaufpreissammliung

AKS Berlin
Automatisierte Kaufpreissammlung

For ol
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Bodenricht-  Berichte Daten zur Gutachten Auskunfte
werte Wertermittlung
Tk Gl GFZ | Koeffizient
Fes s 08 04176 Gutachten
0,9 0,4716
O 1,0 0,5246 D
& - \\—ﬂ“[\%ﬁi?g”, . 1.1 05767 tiber den
A1900 \\ il 12 0,6277 Verkehrswert -
Wes | I 1.3 O G /777777707,
1] Tl el 14 0,7268 f



o ; = Berlin
N 2] Geschaftsstelle des ek

Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

www.Gutachterausschuss-Berlin.de

e 1998
44 on Entscheidung zur Realisierung
_des Internetauftritts GAA Online
—— = oan
- Start der Testphase ohne
' ePayment

i 2002

2005
Einzelauskunft AKS Online

pE
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= Berlin

| | Geschaftsstelle des i
Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin
Konzept
Internet
GAA Online - M0
Kernanwendung ePayment
(HTML-Seiten, Online Shop,
g Warenkorb, Funktionalitaten etc.)
AKS Online Produkt- «— &3« Nutzer- BRW Online
1 verwaltung verwaltung 1

- Synchronisation
1

Fachnetz I
g 222727727778 -/.;

Kaufpreissammlung Fachadministration
AKS Berlin GAA Online, AKS Online BRW CD-ROM
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Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

WebMapService BRW Online

Geschaftsmodell
N SenStadt < Portalanbieter
g PN - Berlin.de Zugriffszihler

W 1‘?&;-._;;{ g
7 /x‘r*\‘:_,\'\?i” \ ePayment

Portalanbieter

GAA Online BRW Online

4 2 W Einzel s m
\ Onlinezahlung, Geschaftsmodell \ -
N Geldborse Nutzer - Portalanbieter & I

Pl B
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Berlin

Geschaftsstelle des

Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

Redaktioneller Tell

= Antragservice = Veroffentlichungs- = GAA Online
service Newsletter

rhly GFZ-Umrechnungskoeffizienten GARA ONLINE NEWSLETTER
Ausgabe 4/2005 vom 03.02.2005

- Bauland in Gebieten der Verdffentlichung im In GAA
geschlossenen Bauweise Amtsblatt fiir Berlin Online
(4Bl ) abrufbar
Auvskunft aus der Kaufpr gi (Wohn.) Baulandwert (GFZ 1.0 1988 Nr 20, S 634 3 == Ergebnisse der Bodenrichtwert-Hampagne 2005 ==
! bis 4.5) Die Beratungen zu den Bodenrichtwerten 1.1.2005 sind abg
Eine Ubersicht der Ergebnisse ist als PDF-Dokument diese
(Wohn-) Baulandwert (GFZ 0.9 1992 Nr.26, 8.1458- = Newsletter beigefiigt.
bis 5,0) 1459
<<d60-p-brw2005 . pdE>>
Grundstiicke fir Dienstleistungs- 1993 Nr4, §.100 jak

Sie kénnen dieses Dokument auch in GAA Online unter "GAZ
> "BRW Spacial" kostenlos herunterladen.
>>>>>http://www.Gutachterau uss—Berlin.de

und Boronutzungen (GFZ 2.0 bis
0

Fre=go— rr Temr

Grundstiicke fiir Wohnnutzungen 1995 Nr.7, S 402 jak
(GFZ 0.8 bis 5,0)

== Immobilia Berlin 2005 ==
GAR_Online wird anf der internanionalen Fachmesse fiir In

Grundstiicke fiir Dienstleistungs- 2004 Nr.12, $.1101

" Berichtigungs- " = GAA Aktuell
serv | ce chterausschuss fir Grundstiickswerte in Berlin

&

'-""T;"uj'
GAA Onfine [ B 3. Februar 2005
5 Verdffentlichung der neuen Sachwertanpassungsfaktore
Bodenrichtwerte
Download Berichtigung far GAA Online Fur alle Mutzer, die sich bereits die neuen
Prodult Sachwertanpassungsfaktoren aus GAA Online abgerufen habe
L T2 hier noch der Hinweis auf die zwischenzeitlich erfolgte
97 Juli 2004 Verdffentlichung im Amtsblatt. Die Sachwertanpassungsfaktor

1sexa  Sonderkarte Bodenrichtwerte 01.01.2004,
Bodenrichtwertatlas (BRW A) auf Blatt 26,
CD-ROM (BRW RD /CD 04 2) und BRW
Online bei der Referenzsuchadresse "Berlin-
Karlshorst, Piralstral3e 6"

fiir den Westteil Berlins wurden im Amtsblatt fir Berlin Mr. 4 v
28. Januar 2005 auf Seite 174 ff verdffentlicht.

Die Verweise zu allen Verdffentlichungen des
Gutachterausschusses finden Sie tbrigens unter "Aufgaben” =
"Daten ableiten” > Verlinkung "Ubersicht der
Verdffentlichungen” ¥

Zum nfang

@ 20. April 2004
— Sanderkarta Rndenrichtwarta 01 01 2004 weai 4 Eobriare A00E

N
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= Berlin
Geschiftsstelle des 111} Pt

Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

BRW Online - Bodenrichtwert per Mausklick

Datei Bearbeiten Ansicht Favoriten Extras  ? A
ezuruck -9 |ﬂ @ .‘J /r\‘suchen ‘i“\?Favormer\ @ reden & - Tf — ] @ 31 1 2 1 996
sdiresse (@] https: . qutschtersusschuss-berln.de gssoriine indes il | [ wedhsein 2 " al

Datsi  Bearbeiten Ansicht Favoriten Extras 7

Links 4&] GAA Online 4] Kostenlose Hotmal 4] T-Online 4] Links anpassen & Windows 4] Windows Media
GAA Online NG - =
SIFIET Quiv - Q- [« @ & O suchen /2 Favorten @) eden €2) - = ] @

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Berlin
ser[@ & 5
Adresse http: qutz -berlin. d li himl 4
Aufqaben Bezitk Links &) GAA Cnline ] Kostenlose Hotmail 8] T-Online @] Lirks anpassen  @&] Windows  &] Windows Media 1 1 2 0 0 0
Stralke

| B2 | = B 1-1-2001
GAA Online B 4 A\ -V 2 { (o A el
(Eingabe des Straliennamens ohne den Zusatz Strale bzw. Str) ! L] [ /} [ Wi e
Fehrbelliner Platz Aufgaben o e i Sy . ' i e '. ‘ z S g 1 1 2 O 0 2
Hausnummer und evtl. Zusatz Produkte ! o [ it e -~ [ ey ; " n
=0 1 ‘

i Kontakt

[ Direkte Uberfahrung in den Warenkorb BRW Online : ] [

AKS Online o

‘A GAA-Online - Microsoft Internet Explorer

3,
e

2 GAA-Online - Microsoft Internet Explorer

Eingabe der Abfrageparameter

Produkte <alle Bezirke> [
Mitte

Kontakt Friedrichshain - Kreuzberg 3

BRW Online Pankow

Charlottenburg - Wilmersdorf ™

oder

AKS Online
GAA Aktuell

Letzte Bestellung Postleitzahl (Mindestens die ersten beiden Stellen angeben)

|

GAA Aktuell
€] Fertig Letzte Bestellung

=1 1 .2004

¥

&] Fertg 2 B et

1.1.2005
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b e Berlin
Geschaftsstelle des WIS

Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

AKS Online — Kaufpreissammlung im Internet

) GAA-Online - Microsoft Internet Explorer

Detsi Bz

FwQR L= Ube

Immobilienpreis-Info

Ortsteil:

v | ) wechseinzu
Windows 8] Windows Media

ndstiickswerte in Berlin

Prenzlauer Berg

Einfache Lage

19.02.2004 bis 19.02.2005

1 isn s
Unbebaute Grundstiicke i Ergebnis (KPWF = Kaufpreis / m* Wohnflache):
e .._._....___.._.._ = Sl e e
Lage, Wertrag | crundstick | Rechtlich ! Recherche Trefferanzahl: 37
keine Einschrankung
T Lage
Bezirk * ‘Wohnlage * 3 85 Durchschnittlicher
; KPIWE: 1873 EUR
Ortsteil * Stadilage * is / m* Wohnflache): .
Elock Stadterneusrung * 37
S Minimum KP/WF: 1082 EUR
Lo ! ] : 1873 EUR
Vertragsdstum Werdulerergruppe *
- Erverbsumfang o4y Erverbergruppe * 1082 EUR Maximum KPAWWF: 2490 EUR
Erwerbsziel * . Werfugbar keit * 2490 EUR =
[ Ungaweabnliche und persdnliche Verh@ltnisse 2 @ et
j. W-Geschaftsverkehr I UMV Grundstick [rechtlich]
I PV-Geschiftsverkehr I Uy Grundstiick ftatsachlich]

- Einzelfall-Auskunft
(voraus. ab Mitte 2005)
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erlin

Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Weitere Online-Produkte

= Spezielle
Teilmarkte

= Ad hoc = Daten zur

Marktreport

danuar 2008 1100 %% D @ioele Pre o e Casanis
v flgendan Grafik im Virgch 2ut Entwicklung des Vorjhios dargestult

Sodanhich
Buitm wird in

L

izi%ﬁii‘i?q
TR D

Hachisigand vaurds 3us den Varhalimiszahlen Ki% SRV du Mutshwarts und dia 55%,

Konbdenzmisraile (Vertras

= Teilauszuge
Marktbericht

Wehn- und Geschiftshiuser

shin- und Geschaftshiusar sind tells dom Wohnen, 1ails dar gewerblichan Nutzung dis
. Dt Spannanwerts woichen von deren dar réiren Mistwohinhduser ab. o
ey wird,

Wohn- und Geschiftshiuser 2003
Preisniveau €im* Geschossflache
dar
Westied Barding Diatteil Borfins

imilache Ausslaliung
(Wobmengan et Oforhecung. the.
i cufor Podunbicbetion 1
Dagahm | 4 FL ver 00

160 bis 515

2 kA
mithars Aussbalhing
(Wohrangan it Cfonhezung. i 160 bis 650 70 bis 650
il i 160 bis & 1 h‘.; 50
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ech] diever Midtehverds sbgelerdel Der Konfdencberech sl en

Wertermittlung

Umrechnungskoeffizienten fir den Einfluss der Geschossflichenzahl auf
den Wert von Wohnbauland
(GFZ-Umrechnungskoeffizienten)

1995

Dée Tabalie
Im Raban dad for

Visamitthng edcedubchan Dtin hat e Gaschabastals dos

¢ | 1 in Baetn Kt doms E
der Geschasstachen Z) sl tars Wit o Wokmbevta witiol. Al Grrlge deser
Eimailhung Geeten to e Geschatsstate vosbogencion Kautile dor Jahia 1951 b 1

o on Jemptari ey g g el iy

Grz Umrechmngs. |- | Umenchengs

kosfizions otlizient
o8 0454 10 1318
09 0542 n 1348
1] 0588 32 1310
11 0613 13 1398

0678

FRP R e . L - i B B P

Ot -
& o
)44 e ] omices et ] Triew ] ks e ] s ] i Sk

s
; - Tabiungamotel
GAA Online. — Cobfoorse bis 2u 17% spaverd b

Dofoirns sechaes ¢
T i Procubatatag

* GAA Orieg mdf dor Imectuba Batin 2005 #
+ Exgetruyye e Bodennctwerd Hargagne 1004 ¢

& "
* Dur Ad hoc Massepot Ausgate Fetruar JO04 steht som Abed (e Onlineasblrage des
baret
[ a4
’

warden in Serin nicht soraudle £ kann untorsisdit worden, dass Landwinschafsflachen, die aul
don Markt knmmen, ais “beginstigies Agrartand™, das sind Flachen, dis sich fir aufleragrarisches
Mutzungen signan, dia abar naeh kaina Bausrwantung haban ganandsh wardsn K
fertbeutailungen ke denen susschbelbch der nnerlandmachaltbche Werl maligebich
verweist der Gutachtersusschuss auf e Prvsverhalinisse im engeren VerfacMungsraum des
Landes Brandenbirg.

In der nachiviganden (barsicht werdan Anhahtswars 10r g unterschisdiiche nicht bauliche
Mutzung nulgaihet

Nutzungsart Weartniveau [EUR/mY
Beginstigtes Agrarand” 2-bis 15,
Flichen hir den Eswerbsgartenbau 10.- bns 20.-
Flachan fir Frazen- und Ernclungsrwacks
- griflere Cubiste” 20.- bis 50
Einzeiparzellen 40.- bis 150.-
arlage mit der Maglichkeit der Wasserspernutzung 150.- bis 250.-

= Umsatze
Fallzahlen

3 1902 verbestigte sich det Umsatz auf sree
e ks sach im Craeg
o b

tousender Merl
13.00

die Lim:
pendsi

EE2 2 IAES RN REREREEER

UMl IR W Gt T
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Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

Bestell-Produkte

= Bodenrichtwertatlas e

-ROM

Bodenrichtw

richt Giber den Berliner
ndstucksmarkt
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V mhz‘_d,' ;uﬁE M r.. Berlin
N Geschaftsstelle des mnmur

Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Zahlungsarten in GAA Online

B Einzeltransaktion mit
- elektronischen Lastschriftverfahren (ELV)
- Kreditkarte (KKE)

B PrePaid-Zahlungsmodell Geldborse

Einzahlung Bonus Guthaben
50,00 € 0% 50,00 €
250,00 € 10% 275,00 €

2.000,00 € 20% 2.400,00 €



= Berlin
—- | Geschaftsstelle des N1 e

Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Prozess-Schema der Onlinezahlung

\ A — Produktauswahl M l
sl M Auslieferung des Produkts — =

Nutzer

==

Eingabe: __——"m
An-

AA Onlin
meldung GAA Online
Konto/

Karten- ity Berlin | Vermessungswesen |
nummer ﬁ Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung

mtl. Offline

Gutschrift

SR e

Meldung
b

T N el o B

Berlin.de Nutzer-
Plausibilitatsprufung Konto bank

Kreditkartenacquirer Prifziffernpriifung
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Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Rechtliche Rahmenbedingungen

B Gesetzgebung zum Fernabsatz
§ 312b BGB ff (vormals Fernabsatzgesetz)
§ 355 BGB (Widerrufsrecht)
§ 356 BGB (Ruckgaberecht)
BGB-Informationspflichten-Verordnung

B Steuerrecht
Prufung nach steuerbaren Produkten
ggf. Anwendung des UStG

B Datenschutz, Risikoanalyse und Sicherheitskonzept
B Allgemeine Geschaftsbedingungen

atsverwaltung fiir Stadtentwicklung - 11l E GSt
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N\ 7 | Geschiftsstelle des mn.Berlin

Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Erfahrungen ePayment

B Akzeptanz bei GAA Online Klientel sehr hoch
B ELV mit 73% favorisiert (Stand 2004)

B Rucklastschriften und Charge Back nur bei
insgesamt 0,6% des Gesamtumsatzes und 0,7%
der Transaktionsanzahl (Stand 2004)

B Keine betrugerischen Absichten oder Angriffe
aufgetreten

B Ausreichender Support schafft Kundenbindung



) ..,"r,l__né i r: BETlin
N 2] Geschaftsstelle des ek

Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

Zeiteinsparung durch ePayment

Monatlicher Aufwand in Stunden im Vergleich zur
manuellen Rechnungsstellung uber Profiskal

B ePayment 96 h
B manuell

63 h

10 h

2004 1. Quartal 2005
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e Berlin

e A i
N | Geschéftsstelle des Mioerin

Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Weitere Erfahrungen

B Entlastung der Geschaftsstelle durch Reduzierung
von Regel- oder Wiederholungsanfragen

B Vereinfachung des Informationstransfers

B Entlastungen der Landeshauptkasse durch Wegfall
Mahnungswesen, Inkasso etc.

B Kostendeckung der technischen
Gesamtbetriebskosten des Internetauftritts

2002: 33%
2003: 54%
2004: 81%

1.Quartal 2005: rd.98%
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Gutachterausschusses fiur Grundstuckswerte in Berlin

Transaktionen
1600
1400 | /
1200 _g:"—ED
LR — ABBRUCH
800 -
600 -
400 —— //\
i W
0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

S QQ“' S o “"06” e & Qé’-’ & Q"‘ (ve"‘ ¢ QQ"‘ > Q(’(vé’
PR FE P P RS FWE @ P RS
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N Geschaftsstelle des 110 ] e
Gutachterausschusses fur Grundstuckswerte in Berlin

Meine Visitenkarte

Dipl.-Ing. Kersten Schultz

Tel.: (030) 9012-4841
kersten.schultz@senstadt.verwalt-berlin.de

www.gutachterausschuss-berlin.de
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Ende der Prasentation

Ich danke fur lhr Interesse




